UCHWALA NR XXV/148/2026
RADY GMINY CHARSZNICA

z dnia 28 sierpnia 2026 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Charsznica dla terenéow
w miejscowos$ciach Uniejow - Parcela, Uniejow - Kolonia, Miechéw - Charsznica, Uniejow - Redziny,
Ciszowice, Swojczany, Jelcza, Tczyca, Podlesice, Dabrowiec

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. 2026 poz. 662 z pdzniejszymi zmianami), art. 3 ust. 1 i art. 20 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu  przestrzennym  (tekst jednolity Dz U.
2026 poz. 538 z poézniejszymi zmianami), art. 66167 ust. 3 pkt 1 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zmianie niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 z p6zniejszymi zmianami)

Rada Gminy Charsznica
po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Charsznica”, przyjetego Uchwala Nr XX11/130/2000 Rady Gminy Charsznica
z dnia 27 sierpnia 2000 roku,
Rada Gminy Charsznica uchwala, co nastepuje:

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU GMINY
CHARSZNICA DLA TERENOW W MIEJSCOWOSCIACH UNIEJOW - PARCELA, UNIEJOW -
KOLONIA, MIECHOW - CHARSZNICA, UNIEJOW - REDZINY, CISZOWICE, SWOJCZANY,

JELCZA, TCZYCA, PODLESICE, DABROWIEC

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. Zakres i cel planu.

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej cze$ci niniejszej uchwaty ,,planem”
obejmuje tereny zlokalizowane na terenie gminy Charsznica w miejscowosciach Uniejow - Parcela, Uniejow -
Kolonia, Miechéw - Charsznica, Uniejow - Redziny, Ciszowice, Swojczany, Jelcza, Tczyca, Podlesice,
Dabrowiec.

2. Celem przepisoOw szczegdtowych dotyczacych regulacji dla obszaru objetego planem jest okreSlenie
zasad ksztattowania tadu przestrzennego.

§ 2. Forma planu.

1. Uchwata obejmuje ustalenia planu zawarte w tresci uchwaty, stanowigcej tekst planu oraz w czesci
graficznej, ktorg stanowig Zataczniki od Nr 1 do Nr 15 - rysunki planu, opracowane w skali 1:1000.

2. Integralnymi czg¢$ciami niniejszej uchwaty sa rozstrzygnigcia niebedace ustaleniami planu:

1) Zatacznik Nr 16 - Rozstrzygniecia Rady Gminy Charsznica dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu w trakcie konsultacji spotecznych;

2) Zatacznik Nr 17 - Rozstrzygnigcia Rady Gminy Charsznica dotyczace sposobu realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) Zatacznik Nr 18 - Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Rysunek planu sporzadzono na elektronicznej urzgdowej mapie zasadniczej Powiatowego Zasobu
Geodezyjnego i Kartograficznego w Miechowie, zawierajacej obszar objety planem wraz z jego niezbednym
otoczeniem.
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4. Na rysunku planu zamieszczono wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Charsznica”, przyjetego Uchwata Nr XXII/130/2000 Rady Gminy Charsznica z dnia
27 sierpnia 2000 roku, z zaznaczong granicg obszaru obj¢tego niniejszym planem.

5. Ustalenia planu zawarte w czesci tekstowej i graficznej obowiazuja tacznie.
7. Ustalenia planu nalezy rozpatrywac i stosowac z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.
§ 3. Objasnienia.
1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate Rady Gminy Charsznica;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ komplet ustalen, dotyczacych terenu objetego zasiegiem opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacych przedmiotem niniejszej uchwaly,
zawartych w tekscie niniejszej uchwaty i na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1;

3) przepisach odrebnych — rozumie si¢ przez to przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi, inne niz ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
oznaczony identyfikacyjnym symbolem wraz z przypisanym przeznaczeniem podstawowym i ustalonymi
zasadami zagospodarowania;

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ planowane przeznaczenie terenu, ktdre
dominuje w terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi;

6) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w ustaleniach planu rodzaj
przeznaczenia inny niz podstawowy;

7) uzupelniajacym sposobie zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
oraz elementy zagospodarowania niezbedne do funkcjonowania lub obshugi przeznaczenia podstawowego
1 dopuszczonego zgodnie z par. 4 ust. 4;

8) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ definicje zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ granice obszaru z mozliwo$cia
wprowadzania zabudowy, tj. budynkow lub ich czesci, z dopuszczeniem przekroczenia tej granicy przez
elementy budynkow takie jak: schody zewnetrzne, pochylnie, balkony, okapy, wykusze, podesty;

10) nadziemnej intensywnos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zamieszczong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zamieszczong w ustawie
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

12) udziale powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zamieszczong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

13) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ definicje zamieszczong w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) geometrii dachow — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj iksztalt dachow (w szczegolnosci dach ptaski,
jedno- lub wielospadowy, symetryczny, uskokowy, pilasty itd.), w tym katy nachylenia potaci dachowych;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane i urzadzenia
(magistralne, rozdzielcze, przylacza i1 instalacje zewngtrzne) zwigzane z uzbrojeniem terenu,
w szczegolnosci: wszelkiego rodzaju rurociagi, przewody, komory, zasuwy, kable, kanalizacje kablowe,
$wiatlowody, sieci napowietrzne, stupy, wieze, maszty i urzadzenia telekomunikacyjne, pompownie sieci
wodociggowej, pompownie $ciekéw, podczyszczalnie Sciekdéw, lokalne urzadzenia do gromadzenia i
oczyszczania $ciekow, stacje elektroenergetyczne SN/nn, rozdzielnie elektryczne i szafki telefoniczne,
stacje redukcyjno-pomiarowe gazu, lokalne kotlownie, stacje wymiennikéw ciepta, urzadzenia OZE itp.;
definicja ta nie obejmuje urzadzen zrodtowych, w szczegdlnosci takich jak: ujecia wody, stacje
wodociggowe, grupowe lub miejskie oczyszczalnie $ciekdw, cieptownie, elektrocieptownie,elektrownie
i stacje elektroenergetyczne WN/SN [GPZ, RPZ], instalacje fotowoltaiczne o mocy wigkszej niz moc
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mikroinstalacji, sktadowiska odpadéw, spalarnie odpadow i inne tego typu obiekty unieszkodliwiania
odpadow, centrale telefoniczne (z wyjatkiem zaktadowych);

16) dachach plaskich - nalezy przez to rozumie¢ dach lub stropodach jedno- lub wielopotaciowy o spadach
do 12 stopni.

2. Pozostale okreslenia uzyte w niniejszej uchwale definiowane sg w przepisach odrgbnych.
§ 4. Rysunek planu.
1. Obowigzujacymi w niniejszym planie sg nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu:
1) granica obszaru obj¢tego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) stanowisko archeologiczne.
2. Obowigzujace oznaczenia literowe zastosowane w tekscie 1 rysunku planu:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
3) RZM - teren zabudowy zagrodowej;
4) U — teren ustug;
5) US — teren ustug sportu i rekreacji;
6) ZN — teren zieleni naturalnej;
7) R — teren rolnictwa.
3. Oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny, niestanowigce ustalen planu:
1) obszar chronionego krajobrazu wyzyny miechowskiej;
2) lokalizacja w granicach gtéwnego zbiornika wédd podziemnych nr 409 i nr 326;

3) strefa, w ktorej obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania terenow sasiadujacych z linig kolejowa
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w zakresie sytuowania budowli i budynkow, drzew i krzewow oraz
wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z sasiedztwa obszaru kolejowego;

4) przebieg urzadzen infrastruktury technicznej;
5) okreslenie skali rysunku planu, w formie liczbowe;j i liniowej;

6) informacja o ukladzie wspolrzgdnych zgodnym z obowigzujacym panstwowym systemem odniesien
przestrzennych oraz wskazanie kierunku poétnocy.

4. W ramach kazdej dzialki budowlanej, jako uzupelnienie istniejacego lub projektowanego
zagospodarowania dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) dojazdow niewydzielonych;

2) tras pieszych i rowerowych;

3) parkingow;

4) zieleni;

5) obiektow matej architektury;

6) miejsc na odpady komunalne, ogrodzen, zadaszen, pergoli, tarasow;

7) budowli terenowych, takich jak: podjazd, schody, rampa, oczko wodne;

8) urzadzen i elementdéw infrastruktury techniczne;.
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5. Tereny, o ktoérych mowa w ust. 1 moga by¢ w calosci przeznaczone i wykorzystane dla celow zgodnych
z przeznaczeniem podstawowym lub czgsciowo dla celow przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego, na
zasadach ustalonych w uchwale.

6. Dla wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi i oznaczonego symbolem terenu obowigzuja ustalenia
terenowe planu, okreslone w formie zapisow ogolnych i szczegdtowych.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu na caltym obszarze objetym niniejszym
planem:

1) ustala sie:
a) lokalizowanie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy,

b) przed ustalone w planie linie zabudowy dopuszczenie wysuni¢cia na maksymalng odlegtos¢ do 1,5 m:
obudowy wejs¢, wykuszy, ryzalitow, werand, drugorzednych bryt budynku (np. garaz zintegrowany
z glowna bryla budynku) stanowiacych maksymalnie 35 % szerokosci elewacji frontowej budynku
atakze gzymsow, okapow, zadaszen, lizen, balkondéw, tarasow, elementéw instalacji zewnetrznych,
detali architektonicznych, warstw termoizolacji;

¢) przed ustalone w planie linie zabudowy dopuszczenie wysunigcia bez ograniczenia odlegtosci: schodow
zewnetrznych, pochylni, ramp, szybéw windowych/platform dla niepelnosprawnych,

d) ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie ze wskaznikami i parametrami ustalonymi
w Rozdziale 3 ,,Ustalenia szczegotowe”,

e) maksymalng wysoko$¢ zabudowy innej niz budynki — 20,0 m, z zastrzezeniem ustalen szczegotowych
zawartych w Rozdziale 3;

2) zakazuje si¢:
a) lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow zwigzanych z organizacja placu budowy,
b) lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?.

2. W zakresie istotnych cech elementdw zagospodarowania przestrzennego wskazuje si¢ na konieczno$¢
realizacji rozwigzan architektonicznych z nakazem:

1) stosowania stonowanej kolorystyki tynkow;
2) stosowania ciemnych barw dachu (w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci);

3) stosowania dachéw ptaskich, dwuspadowych, wielospadowych w tym mansardowych, naczétkowych itp.
zgodnie z zapisami szczegotowymi niniejszej uchwatly;

4) stosowania naturalnych materiatow elewacyjnych z zakazem stosowania na elewacjach oktadzin z tworzyw
sztucznych.

3. Pas terenu pomig¢dzy linia zabudowy, alinig rozgraniczajaca drogi/ulicy nalezy wykorzystywaé
wylacznie dla:

1) dojazdow i dojs¢ do budynkow, parkingéw oraz innych utwardzonych nawierzchni komunikacyjnych,
w tym terenowych schodéw i pochylni;

2) obiektow ielementow budynkéw wysunigtych poza wyznaczong linie zabudowy dopuszczonych
w ustaleniach planu;

3) urzadzen infrastruktury technicznej;

4) wizualnie przystonigtych miejsc na pojemniki lub kontenery stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych;

5) elementdéw ogrodzenia;

6) obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;j i izolacyjne;.
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§ 6. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
1. Ustala si¢:

1) w zakresie ochrony powietrza — ograniczenie emisji pyldéw zwigzanych z wytwarzaniem energii cieplnej
oraz z procesami inwestycyjnymi w budownictwie, gospodarce komunalnej, poprzez:

a) stosowanie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrdédet energii o dopuszczonej mocy
zgodnie przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami niniejszej
uchwaty, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych z zakresu odnawialnych zrédet energii z zakazem
lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energie z wiatru,

b) stosowanie indywidualnych i grupowych systemow grzewczych spetniajacych wymagania okre$lone
w przepisach odrgbnych,

c) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

d) zakaz stosowania materialdow pylacych (w szczegélno$ci zuzli energetycznych) do utwardzania
docelowych (trwatych) nawierzchni drég i miejsc postojowych;

2)w zakresie ochrony przed hatasem — obowigzek uwzglednienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony s$rodowiska, przy czym dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w tym wolnostojacej MN, MNW, RZM przyjmuje si¢ jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

3) w zakresie ochrony przed oddzialywaniem podl elektromagnetycznych — obowigzek uwzgledniania
dopuszczalnych wartosci parametréw fizycznych dla miejsc dostgpnych dla ludno$ci, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska;

4) w zakresie ochrony wod:

a) zakaz prowadzenia gospodarki sciekowej w sposob mogacy spowodowac przekroczenie dopuszczalnego
poziomu parametrow okreslajacych stan jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,

b) nakaz retencjonowania wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki w przypadku braku mozliwosci
wlaczenia do sieci kanalizacji deszczowe;;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) nakaz zapewnienia w granicach dziatki budowlanej miejsca na pojemniki lub kontenery stuzace do
czasowego gromadzenia odpadéw komunalnych,

b) zakaz sktadowania odpadow;

§ 7. Zasady ksztaltowania krajobrazu. W ramach wyznaczonych terenow zieleni ustala si¢ nakaz
zachowania ciaglosci terenow zielonych.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej.

1. W ramach obszaru objetego niniejsza uchwala wystepuje stanowisko archeologiczne st. 4 (AZP 95-
55/50) w miejscowosci Podlesice, w obszarze ktorego ustala si¢, w przypadku prowadzenia robot ziemnych,
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 9. Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych. Nie ustala si¢.

§ 10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gorniczych, a takze obszardow szczegoélnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

1. Przepisy odrgbne okre$lajace wymogi ochrony izagospodarowania terenu odnosza si¢ do obszaru
objetego niniejszym planem miejscowym potozonego:
1) w granicach zbiornika wod podziemnych nr 409 Niecka Miechowska oraz nr 326 Czestochowa;
2) w granicach obszaru chronionego krajobrazu wyzyny miechowskiej zgodnie z Uchwatg Nr XVI1/230/20

Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 27 stycznia 2020 r. w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Wyzyny Miechowskiej (Dz. Urz. Wojewodztwa Malopolskiego . z 2020 r. poz. 1095).
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§ 11. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.
Szczegolowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci, obowiazujace dla wszystkich terenéw innych
niz tereny drég wyznaczonych w niniejszym planie:

1) minimalna powierzchnia dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 10 m?, o ile
ustalenia szczegdlowe Rozdzialu 3 nie stanowig inaczej;

2) minimalna szeroko$¢ frontéw dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci — 3,0 m,
o ile ustalenia szczegétowe Rozdziatu 3 ,,Ustalenia szczegdtowe” nie stanowig inaczej;

3) minimalna szerokos$¢ dziatek majacych stanowi¢ pas wydzielony dla drog wewnetrznych i ciagéw pieszo-
jezdnych — 6,0 m;

4) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci w stosunku do osi
pasa drogowego w zakresie 60° — 120°, dopuszczajac zmian¢ tego usytuowania w przypadku istniejacego
zagospodarowania lub uksztattowania terenu, ktore taki uktad wyklucza.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

1. W zakresie obstugi komunikacja drogowa ustala si¢ dojazd poprzez istniejacg sie¢ drogowa
zlokalizowang poza zakresem opracowania planu miejscowego.

2. Ustala si¢ realizacje niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi drég wewnetrznych
i dojazdow umozliwiajacych dojazd do dziatki lub budynku w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo pozarowe
i dojazd karetki pogotowia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nakaz zapewnienia minimalnej ilo$ci stanowisk postojowych przeznaczonych dla samochodéw
osobowych w celu zapewnienia wlasciwej obstugi nowych budynkow (nie dotyczy rozbudowy i nadbudowy
istniejacych budynkoéw), realizowanych odpowiednio do ustalonego przeznaczenia terenu, z dopuszczeniem
mozliwosci grupowania obstugujacych je parkingéw, zgodnie z ponizszymi wskaznikami, jezeli ustalenia
szczegblowe Rozdziatu 3 nie stanowig inaczej:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej — minimum 1 stanowisko postojowe na 120 m? powierzchni uzytkowe;j;
§ 13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Jako ogoélne zasady obstugi w zakresie wszystkich rodzajow systemoéw infrastruktury technicznej,
dotyczace calego obszaru planu, ustala sig:

1) zachowanie istniejagcych systemoOw oraz utrzymanie istniejgcego przebiegu i lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy oraz w razie potrzeby, likwidacji
(odlaczenia, rozbiorki) pod warunkiem zachowania ciagglosci danego systemu;

2) powigzanie urzadzen infrastruktury technicznej z urzadzeniami zrédtowymi.
2. W zakresie zaopatrzenie w wodg ustala si¢:

1) obowiazek doprowadzenia wody z istniejacego i rozbudowywanego systemu sieci wodociggowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu zaopatrzenia w wodg;

2) lokalizacje¢ sieci wodociggowej w terenie przeznaczonym do zabudowy o wydajnosci zapewniajacej tacznie
wymagang ilos¢ wody dla potrzeb przeciwpozarowych, bytowo-gospodarczych ze szczegdlnym
uwzglednieniem przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla budynkow
uzyteczno$ci publicznej lub przeznaczonych do jednoczesnego przebywania ponad 50 oséb, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w wode.

3. W zakresie odprowadzanie $ciekow ustala sig¢:

1) obowiazek docelowego odprowadzania §$ciekow do istniejacych irozbudowywanych systemow sieci
kanalizacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu gospodarki $sciekowe;j;

2) dopuszczenie retencjonowania wod opadowych iroztopowych, wtym zagospodarowania w obiektach
budowlanych i urzadzeniach lub do wykorzystania gospodarczego na dzialce, jesli ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej.
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4. W zakresie zaopatrzenie w cieplo ustala si¢:
1) dopuszczenie stosowania indywidualnych lub grupowych systeméw grzewczych;

2) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o dopuszczone;j
mocy zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami
niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych z zakresu odnawialnych zrodet energii.

5. W zakresie zaopatrzenie w gaz ustala si¢:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejagcego irozbudowywanego systemu sieci nisko- i Sredniopreznych,
stosownie do zapotrzebowania, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu zaopatrzenia w gaz;

2) wzdluz istniejacych, budowanych, rozbudowywanych i przebudowywanych urzadzen infrastruktury
technicznej realizujacej zaopatrzenie w gaz obowiazujag ograniczenia w zakresie zabudowy
i zagospodarowania terenéw bezposrednio przylegltych, wynikajace z przepisow odrebnych z zakresu
zaopatrzenia w gaz.

6. W zakresie zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) realizacj¢ zasilania odbiorcow w oparciu o istniejacg infrastrukture elektroenergetyczng S$redniego
i niskiego napigcia;

2) dopuszczenie stosowania urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii o dopuszczone;j
mocy zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym i ustaleniami
niniejszej uchwaly, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych z zakresu odnawialnych zrodet energii;

4) zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen wytwarzajacych energi¢ z wiatru,

5) sukcesywng, w miar¢ postgpujgcego  zainwestowania, rozbudowe iprzebudowe podsystemu
elektroenergetycznego srednich i niskich napieé¢ oraz realizacj¢ nowych urzadzen infrastruktury technicznej
podsystemu elektroenergetycznego, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu elektroenergetyki,
w dostosowaniu do potrzeb:

a) przysztych odbiorcow z obszaru objetego planem,
b) oswietlenie drog,
¢) modernizacji sieci elektroenergetycznej;

6) budowe sieci w technologii napowietrznej lub kablowej, aw przypadku budowy urzadzen w pasie
drogowym obowigzek lokalizacji sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia zgodnie
z przepisami z zakresu drog publicznych;

7) budowe stacji elektroenergetycznych SN/nn i rozdzielni elektrycznych w wykonaniu wnetrzowym lub jako
stacje wolnostojace.

7. W zakresie telekomunikacji ustala si¢ zapewnienie peinej obstugi infrastrukturg telekomunikacyjng dla
umozliwienia lokalizowania inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, stosownie do
wystepujacego zapotrzebowania na ushugi tego rodzaju, zistniejacych urzadzen telekomunikacyjnych oraz
poprzez budowe nowej irozbudowe istniejacej infrastruktury telekomunikacyjnej, stosownie do przepisow
odrebnych z zakresu telekomunikacji.

8. W zakresie urzadzen infrastruktury innych - nie wymienionych w ust. 2 + 7, np. sieci telewizji kablowe;j,
instalacji alarmowych, przekaznikow antenowych itp. - ustala si¢ mozliwos¢ ich lokalizacji, przy czym
eksploatacja tych instalacji lub urzadzen nie moze powodowac przekroczenia standardow emisyjnych.

§ 14. Stawki procentowe, o ktérych mowa w art. 36 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym. W niniejszym planie ustala si¢ stawke procentowa na poziomie 15%, stanowigca podstawe do
obliczenia wysokosci jednorazowej optaty zwanej ,renta planistyczng”, obowigzujagca w odniesieniu do
terenow, ktorych wartos¢ wzrosta w wyniku uchwalenia niniejszego planu.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 15. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
3) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 7;
4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 35%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,0,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 10,0 m,
e) geometria dachow: dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie od 25° do
40°;
5) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 350 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 10 m.

6) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200m?.

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3SMNW, SMNW, 6MNW, TMNW, SMNW,
IMNW, 10MNW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren ustug;
3) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 7;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 10,0 m,
e) geometria dachéw: dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie od 25° do
40°;
5) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 350 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontdw dziatlek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania ipodziatu
nieruchomosci: 10 m.

6) minimalna wielko$¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej 1200m?;
7) dla terenu SMNW nakaz zachowania zadrzewien $roédpolnych.

§ 17. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM, 5RZM,
6RZM, 7RZM ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) uzupekiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 7;

3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 50%,

b) udziat powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
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c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 10,0 m,

e) geometria dachow: dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie od 25° do
40°;

4) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 350 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontow dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 10 m.

§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug;
2) przeznaczenie uzupetniajace: teren sktadow i magazynow;
3) uzupehiajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 7;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 50%,
¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,4,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 30,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow: 20,0 m,
e) geometria dachéw: indywidualne rozwiazanie konstrukcji dachu,
5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dzialek ewidencyjnych wuzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 2000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontéw dzialek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci: 20 m.

6) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o dopuszczonej
mocy ponizej i powyzej 1000kW lokalizowanych na budynkach i wolnostojacych i jako wolnostojacych.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania zgodnie z zapisami § 3 ust. 7;
3) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 10%,
b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 30%,
c¢) wskaznik nadziemnej intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 1,4,
d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 25,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow: 12,0 m,
e) geometria dachow: indywidualne rozwigzanie konstrukcji dachu,
4) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 2000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontéw dziatek ewidencyjnych uzyskanych w wyniku scalania i podzialu
nieruchomosci: 20 m.
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5) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o dopuszczonej
mocy ponizej i powyzej 1000kW lokalizowanych na budynkach i wolnostojacych i jako wolnostojacych;

6) w pasie terenu o szeroko$ci 5m od strony zachodniej ustala si¢ nakaz nasadzen zieleni wysokiej
i sredniowysokiej jako zielen izolacyjna.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZN, 2ZN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni naturalnej;

2) uzupetniajacy sposob zagospodarowania: zbiorniki retencyjne, niecki bioretencyjne, rowy bioretencyjne,
infiltracyjne i doprowadzajace, urzadzenia melioracyjne,

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 90%;
4) zakaz lokalizacji budynkow.

§ 21. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: teren rolnictwa;
2) utrzymanie upraw polowych, ogrodniczych i sadownictwa;
3) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien i zakrzewien $rodpolnych z mozliwoscig wymiany;
4) dopuszczenie lokalizacji zabudowy zwigzanej z prowadzonym gospodarstwem rolnym,

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 60%,

b) udzial powierzchni zabudowy: maksymalnie 25%,

c¢) wskaznik nadziemnej intensywnosci zabudowy: 0,01 — 1,0,

d) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 13,0 m, w tym wysoko$¢ budynkow 10,0 m,

e) geometria dachéw: dachy wielospadowe, o kacie nachylenia potaci dachowych maksymalnie od 25° do
40°;
5) dla terenu 2R dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow gospodarczych oraz obiektow zwigzanych z produkcja
rolniczg przy zachowaniu wskaxnikow jak dla terenu 7RZM.

Rozdzial 4.
Ustalenia dodatkowe i postanowienia koncowe

§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego ina stronie
internetowej Gminy Charsznica.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Charsznica.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 21 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Zdzistaw Uchto
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