Projekt

UCHWALA NR. ...............
RADY GMINY CHARSZNICA

zdnia ................ r.

w sprawie: uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica
w czesci tekstowej i graficznej.

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt Sustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.].
Dz. U.z2025r. poz. 1153) orazart. 3 ust. 1 art. 20 ust.1, art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z
art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), po stwierdzeniu, Ze zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetego Uchwatg Nr XXII/130/2000 Rady Gminy Charsznica
z dnia 27 sierpnia 2000 roku -

RADA GMINY CHARSZNICA UCHWALA CO NASTEPUJE:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica,
zatwierdzonego uchwatg Nr XXXII/168/2005 Rady Gminy Charsznica z dnia 10 listopada 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 45, poz. 256 z dnia 25.01.2006 r. z pdzn. zm.).

2. Zakres zmiany planu, o ktérym mowa w §1 ust 1 zostat okreslony :

a) Uchwatg XXIV/175/2021 Rady Gminy Charsznica z dnia 30.08.2021r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmian w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica dla
nieruchomosci potozonych w Charsznicy, Tczycy, Chodowie, Ciszowicach, Dabrowcu, Jelczy, Miechowie-
Charsznicy, Podlesicach, Uniejowie-Kolonii, Uniejowie-Parceli, Uniejowie-Redziny, Witowicach oraz
w zakresie ustalen zawartych w tekscie planu.

b) Uchwata XXVI1/191/2021 Rady Gminy Charsznica z dnia 30.11.2021r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmian w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica dla
nieruchomosci potozonych w Chodowie, Jelczy, Swojczanach, Uniejowie-Redziny.

§ 2. 1. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica obejmuje :
1) teren dziatki nr ewid.: 19/2, 20/3, 20/4 potozonej w obrebie Charsznica,

2) teren dziatki teren dziatki nr ewid.: 34, 39/1, 39/2 polozonej w obrebie Charsznica,

3) teren dzialki nr ewid.: 143 polozonej w obrebie Charsznica,

4) teren dziatki nr ewid.: 175 potozonej w obrebie Charsznica, 1095 potozonej w obrebie Tcezyca,

5) teren dziatki nr ewid.: 727, 728, 729 polozonej w obregbie Chodow, 666/3 potozonej w obrgbie
Miechow-Charsznica,

6) teren dziatki nr ewid.: 879 potozonej w obrebie Chodow,

7) teren dziatki nr ewid.: 75, 76, 77 potozonej w obrgbie Ciszowice,

8) teren dziatki nr ewid.: 94/1, 95/3, 95/2, 96 potozonej w obrebie Ciszowice,
9) teren dziatki nr ewid.: 121 polozonej w obrebie Ciszowice,

10) teren dziatki nr ewid.: 38/2, 38/4 potozonej w obrebie Dabrowiec,
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11) teren dziatki nr ewid.: 1127/1, 1127/2 potozonej w obrebie Jelcza,
12) teren dziatki nr ewid.: 1134/1, 1133 polozonej w obrebie Jelcza,

13) teren dziatki nr ewid.: 275, 276/1, 276/2, 277/5, 277/4, 277/3, 277/1 polozonej w obrgbie Miechow-
Charsznica

14) teren dziatki nr ewid.: 9/1, 8 potozonej w obrebie Miechow-Charsznica,

15) teren dziatki nr ewid.: 481/3, 481/4, 481/5, 481/7, 666/3 potozonej w obrebie Miechéw-Charsznica,
16) teren dziatki nr ewid.: 616 potozonej w obrebie Miechéw-Charsznica,

17) teren dziatki nr ewid.: 234 potozonej w obrgbie Podlesice,

18) teren dziatki dla terenu dziatki nr ewid.: 118/2, 119/1 potozonej w obrgbie Uniejéw-Kolonia,

19) teren dziatki nr ewid.: 41/4, 42/1 potozonej w obrgbie Uniejéw-Parcela,

20) teren dziatki nr ewid.: 278/9, 279/3, 279/4, 279/5, 279/7, 279/8, 281/3, 281/4, 281/5, 281/6, 280/4,
286/4, 286/5 potozonej w obrgbie Uniejow-Redziny,

21) teren dziatki nr ewid.: 216/1, 216/3, 216/4, 216/5, 217 potozonej w obrebie Witowice,

22) teren dziatki nr ewid.: 559/2, 561, 562, 568, 590, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599, 600, 601, 602,
603, 604 639, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 678, 679 potozonej w obr¢bie Chodow,

23) teren dziatki nr ewid.: 3/2, 4/3, 5/4, 6/4, 6/2, 7, 8, 9, 31 potozonej w obrebie Uniejow-Parcela, 66, 67,
68, 69,70, 71, 72, 73, 74, 85 polozonej w obrgbie Uniejéw-Redziny,

24) teren dziatki nr ewid.: 527 potozonej w obrgbie Chodéw,
25) teren dziatki nr ewid.: 1112, 1113/1, 1113/2 potozonej w obrebie Jelcza,
26) teren dziatki nr ewid.: 488/1, 489/3, 489/2, 490/2, 490/3, 490/4 polozonej w obrgbie Swojczany,

27) terenu dziatki nr ewid.: 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5, 96/7 (powstalych w wyniku podzialu dz. 96)
potozonej w obrebie Uniejow-Redziny,

28) w zakresie ustalen zawartych w tekscie planu.
2. Integralng cze$cia niniejszej uchwaly sa :

1) zalacznik Nr 1 - rysunek zmiany planu - ustalenia graficzne dotyczace przeznaczenia terenu i zasad
zagospodarowania w skali 1:2000 dla poszczegdlnych obszaréw wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetym Uchwala Nr XXI1/130/2000 Rady Gminy
Charsznica z dnia 27 sierpnia 2000 roku,

2) zalacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie Rady Gminy Charsznica o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
zgloszonych do projektu planu,

3) zatacznik Nr 3 - rozstrzygniecie Rady Gminy Charsznica o sposobie realizacji zapisanych w zmianie planu
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych,

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust 3i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 2. )
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. W ustaleniach graficznych planu zawartych na Rysunku Planu stanowigcym zatacznik
nr 1 uchwaty Nr XXXII/168/2005 Rady Gminy Charsznica z dnia 10 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj.
Matopolskiego Nr 45, poz. 256 z dnia 25.01.2006 r. z p6zn. zm.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 19/2, 20/3, 20/4 potozonej w obrebie Charsznica oznaczonej na
rysunkach planu symbolami R1, 1U4 ;

2) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 34, 39/1, 39/2 polozonej w obrebie Charsznica oznaczonej na
rysunkach planu symbolami 1RM11 ;
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3) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 143 potozonej w obrebie Charsznica oznaczonej na rysunkach planu
symbolami 1RM25, 1IRM19, 1U2, R ;

4) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 175 potozonej w obrgbie Charsznica, 1095 polozonej w obrebie
Tczyca oznaczonej na rysunkach planu symbolami R1 ;

5) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 727, 728, 729 potozonej w obrgbie Chodow, 666/3 potozonej
w obrebie Miechéw-Charsznica oznaczonej na rysunkach planu symbolami 2MN1;

6) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 879 potozonej w obrgbie Chodéw oznaczonej na rysunkach planu
symbolami 2MN2 ;

7) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 75, 76, 77 potozonej w obrebie Ciszowice oznaczonej na rysunkach
planu symbolami 3RMS5, R ;

8) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 94/1, 95/3, 95/2, 96 potozonej w obregbie Ciszowice oznaczonej na
rysunkach planu symbolami 3RMS ;

9) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 121 potozonej w obrebie Ciszowice oznaczonej na rysunkach planu
symbolami 3RMS5, R ;

10) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 38/2, 38/4 potozonej w obrebie Dabrowiec oznaczonej na rysunkach
planu symbolami 4MNT1 ;

11) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 1127/1, 1127/2 potozonej w obrebie Jeleza oznaczonej na rysunkach
planu symbolami R1 ;

12) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 1134/1, 1133 potozonej w obrgbie Jeleza oznaczonej na rysunkach
planu symbolami SRM26, R ;

13) zmiany przeznaczenia dzialki nr ew.: 275, 276/1, 276/2, 277/5, 277/4, 277/3, 277/1 potozonej w obregbie
Miechow-Charsznica oznaczonej na rysunkach planu symbolami 7MN9 ;

14) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 9/1, 8 potozonej w obrgbie Miechéw-Charsznica oznaczonej na
rysunkach planu symbolami 7MN40 ;

15) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 481/3, 481/4, 481/5, 481/7, 666/3 potozonej w obrebie Miechow-
Charsznica oznaczonej na rysunkach planu symbolami 7MN31 ;

16) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 616 polozonej w obrgbie Miech6w-Charsznica oznaczonej na
rysunkach planu symbolami 7MN41, 7U29, R ;

17) zmiany przeznaczenia dzialki nr ew.: 234 potozonej w obrgbie Podlesice oznaczonej na rysunkach planu
symbolami 8MN2, R;

18) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 118/2, 119/1 potozonej w obrgbie Uniejow-Kolonia oznaczonej na
rysunkach planu symbolami 13MNT1 ;

19) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 41/4, 42/1 potozonej w obrebie Uniejéw-Parcela oznaczonej na
rysunkach planu symbolami 14MN1 ;

20) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 278/9, 279/3, 279/4, 279/5, 279/7, 279/8, 281/3, 281/4, 281/5, 281/6,
280/4, 286/4, 286/5 potozonej w obrgbie Uniejéw-Redziny oznaczonej na rysunkach planu symbolami
15RM13 ;

21) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 216/1, 216/3, 216/4, 216/5, 217 polozonej w obrebie Witowice
oznaczonej na rysunkach planu symbolami 17RM12, 17RM13, 17MNT1 ;

22) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 559/2, 561, 562, 568, 590, 593, 594, 595, 596, 597, 598, 599, 600,
601, 602, 603, 604 639, 672, 673, 674, 675, 676, 677, 678, 679 potozonej w obrgbie Chodéw oznaczonej
na rysunkach planu symbolami ZN1, R, 043KDD ;

23) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 3/2, 4/3, 5/4, 6/4, 6/2, 7, 8, 9, 31 polozonej w obrgbie Uniejow-
Parcela, 66, 67, 68, 69,70, 71, 72, 73, 74, 85 potozonej w obrebie Uniejéow-Redziny oznaczonej na
rysunkach planu symbolami ZN1,R ;

24) zmiany przeznaczenia dzialki nr ew.: 527 potozonej w obrgbie Chodow oznaczonej na rysunkach planu
symbolami 2U4 ;
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25) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 1112, 1113/1, 1113/2 potozonej w obrebie Jelcza oznaczonej na
rysunkach planu symbolami R1 ;

26) zmiany przeznaczenia dziatlki nr ew.: 488/1, 489/3, 489/2, 490/2, 490/3, 490/4 potozonej w obrebie
Swojczany oznaczonej na rysunkach planu symbolami 10RM17, R ;

27) zmiany przeznaczenia dziatki nr ew.: 96/1, 96/2, 96/3, 96/4, 96/5, 96/7 (powstalych w wyniku podzialu
dz. 96) potozonej w obrebie Uniejow-Redziny oznaczonej na rysunkach planu symbolami 15SRM2, KDD .

2. W tekécie uchwaly Nr XXXII/168/2005 Rady Gminy Charsznica z dnia 10 listopada 2005r.
(Dz. Urz. Woj. Malopolskiego Nr 45, poz. 256 z dnia 25.01.2006 r. z p6zn. zm.) wprowadza si¢ nastgpujgce
zmiany:

...) §6 ust. 4 pkt 5 otrzymuje brzmienie:

»J) dachy dwu i wielospadowe o kqcie nachylenia 30° — 45°, przy przebudowie i rozbudowie istniejgcych
budynkow dopuszcza sie dachy jednospadowe i plaskie oraz inne kgty nachylenia wynikajqce z przyjetych
rozwiqzan architektonicznych;”

...) W §6 po ust. 8 dodaje si¢ ust. 9, ktory otrzymuje brzmienie:

»9. W przypadku dziatek zabudowanych, gdy istniejgca zabudowa przekracza wskainik intensywnosci
zabudowy dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejgcych budynkow w ramach istniejqcej
powierzchni utwardzonej oraz o wysokosci nie przekraczajgcej wysokosci istniejgcych budynkow
w ramach tej samej dzialki 7 zakazem zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej.”

...) skreSla si¢ §9 ust. 1 pkt 2 lit c;

...) W §17 ust. 1 pkt 3 lit b otrzymuje brzmienie:

,» b) dopuszcza si¢ zalesienie gruntow rolnych o niskich klasach bonitacyjnych (klasa V —1V),
na terenach o spadkach powyzej 15% oraz terenéw potozonych w bezposrednim sagsiedztwie
istniejacych lasow, dopuszcza si¢ takze zadrzewienia i zakrzewienia gruntéw rolnych z
wyjatkiem gruntéw potozonych w pasie 30 m od granicy terenéw Natura 2000, gdzie
obowigzuje zakaz zalesienia, zadrzewienia i zakrzewienia gruntow rolnych,”

...) §17 ust. 2a pkt 5 lit d otrzymuje brzmienie:

»d) ogrzewanie : indywidualne w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki olej
opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spelniajgce wymagania ochrony
srodowiska pod wzgledem emisji oraz niekonwencjonalne Zrodla energii cieplnej (stoneczne,
wiatrowe itp.) z zastosowaniem urzqdzen o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW,

...) W §17 po ust. 16 dodaje si¢ ust. 16a , ktory otrzymuje brzmienie:

»

16a. Ustalenia planu dla teren6w o oznaczeniu 1RM25 polozonych w obrebie nr 1 — Charsznica sg
nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) zabudowa zagrodowa wraz z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstuga i zielenia przydomowa,
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b) zabudowa gospodarcza bezposrednio zwigzana z gospodarkg rolng, ogrodnictwem i sadownictwem,
konfekcjonowaniem i przetworstwem;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogélne : § 6 ust.1,2,3,4,5,7.8,

d) nowe inwestycje kubaturowe pod wzgledem lokalizacji gabarytéw i form architektonicznych powinny
stanowi¢ dopetienie kompozycji, lub podlega¢ zasadzie kontynuacji podporzadkowanej ochronie
istniejacych walorow,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych garazy, wysoko$¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé 6 m;
) wysoko$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza si¢ do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej dziatalnosci uslugowej zwigzanej z
rolnictwem pod warunkiem ograniczenia powierzchni cze¢sci ustugowej do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

d) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardéw srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych
znajdujacych si¢ na tej dziatce;

4) zasady obslugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j - dla dziatek potozonych wzdhuz ulicy dojazdowe;,

b) dojazd od strony ulicy glownej - dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy gtownej(na dotychczasowych
zasadach),

¢) wymagania parkingowe - rozwigza¢ na terenie wlasnym przyjmujac 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodociag w Pogwizdowie,

b) elektryczno$é - zistniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

¢) gaz - zsieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spelniajace
wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrodia energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepla itp.)

z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - do przydomowych oczyszczalni sciekéw lub do zbiornikow
bezodptywowych przy poszczegolnych gospodarstwach,

- w przypadku realizacji kolektoréw sanitarnych - prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni, dopuszcza si¢ ich inny przebieg w
przypadkach uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi,

f) usuwanie - zasada segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania

odpadow - sktadowanie w kontenerach,

- odbidr odpadoéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drdg, poza pasem jezdni,
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- poprzez podtaczenie do istniejagcego systemu na terenie gminy,
- dopuszcza sig¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,
- w obrebie pasow drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;
6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -
a) teren moze by¢ dzielony na dziatki budowlane z zachowaniem warunku dostgpnosci dziatek do drogi
publicznej,
b) wielko$¢ nowo projektowanej dziatki ustala si¢ na min. 1200 m?, przy szerokosci frontu min. 25 m;
7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 40 %;
8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -
nie ustala sie;
9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -
nie ustala sig;
10) inne zapisy stanowiace -
nie ustala sie.

”»

...) §17 ust. 18 otrzymuje brzmienie:

18. Ustalenia planu dla terenu o oznaczeniu 1U2, polozonego w obrebie nr 1 — Charsznica sa
nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) uzytkowanie podstawowe:

- teren ustug w zakresie gastronomii, handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta ustugowego i
produkcyjnego,

- teren skladéw i magazynow

b) uzytkowanie dopuszczalne:

- teren produkcji przemystowej,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury o znaczeniu lokalnym,

d) zielen urzadzona;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialtki: 1,0

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogoélne : § 6 ust.1,2,3,5,6,7,8,

d) Geometria dachéw budynkéw: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia 5° — 45°, przy
przebudowie i rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne katy nachylenia wynikajace z
przyjetych rozwigzan architektonicznych;

e) Wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza sie do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) produkcja i ushugi realizowane w budynkach ustugowych, przemystowych, budynkach biurowych,
magazynowych, sktadowych, garazach oraz budynkach gospodarczych,

b) uzupeienie i modernizacja istniejagcej zabudowy zmierzajace do intensywnego wykorzystania
przestrzeni oraz podniesienia tadu przestrzennego,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie produkcje przemystowa i ustugi, ktorych oddziatywanie na srodowisko nie
wykracza poza obszar dziatki;

d) w granicy terenu ustlugowego i przemystowego nalezy zlokalizowac¢ pas zieleni izolacyjne;j
ograniczajacy negatywne oddziatywanie inwestycji na §rodowisko;

4) zasady obslugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j,
b) wymagania parkingowe - rozwigza¢ na terenie wlasnym przyjmujagc 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych lub 3 miejsca postojowe na kazde 200 m? powierzchni obiektow ustugowych
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i produkcyjnych, w ramach kazdych 20 miejsc postojowych obstugujacych zabudowe ustugows i
przemystowa nalezy przeznaczy¢é minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodociag w Swojczanach,

b) elektrycznosé -z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

- preferuje si¢ sytuowanie stacji transformatorowo — rozdzielczych
wbudowanych,

- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowe;j,

c) gaz - zsieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opatowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spetniajace
wymagania ochrony $rodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrodla  energii (stoneczne, wiatrowe, pompy  ciepta itp.)
z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedhlug przepisé6w ogolnych okreslonych w § 14 ust. 9-16,

- w przypadku realizacji kolektoréw sanitarnych - prowadzone w liniach
rozgraniczajacych ulic, poza pasem jezdni, dopuszcza si¢ ich inny przebieg w
przypadkach uzasadnionych powodami technicznymi i ekonomicznymi,

f)usuwanie - zasada segregacji odpadow w miejscu ich powstawania,

odpadow - sktadowanie w kontenerach,

- odbidr odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- poprzez podiaczenie do istniejagcego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie pasow drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki podziahlu terenu na dzialki budowlane -

teren moze by¢ dzielony na dzialki budowlane z zachowaniem warunku dostgpnosci dziatek do drogi
publicznej;

7) warunki wynikajace z ochrony Srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 20 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sig;

...) W §17 po ust. 18a dodaje si¢ ust. 18b, ktory otrzymuje brzmienie:

18b. Ustalenia planu dla terenu o oznaczeniu 1U4, poloZonego w obrebie nr 1 — Charsznica
sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) uzytkowanie podstawowe: ustugi w zakresie - handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta ustugowego
i produkcyjnego, sktadu i sprzedazy materialdow budowlanych, opatu, wyrobéw gumowych, odpadow,
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b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury o znaczeniu lokalnym,
c) zielen urzadzona;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna 0,7
intensywnos¢ zabudowy

dziatki:

b)minimalna intensywnos¢ 0,03
zabudowy dzialki:

¢) patrz przepisy ogolne : § 6 ust.1,2,3,5,6,7.8,

d) Geometria dachow budynkow: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia 5° — 45°, przy przebudowie i
rozbudowie istniejacych budynkow dopuszcza si¢ inne katy nachylenia wynikajace z przyjetych rozwigzan
architektonicznych;

¢) Wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza si¢ do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a)ushugi realizowane w budynkach: handlowych, ustugowych, magazynowych i sktadowych, biurowych;
b) w budynkach ustugowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ lokali mieszkalnych ;

¢) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardow srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych
znajdujacych si¢ na tej dzialce;

d) w granicy terenu ustugowego nalezy zlokalizowac¢ pas zieleni izolacyjnej ograniczajacy negatywne
oddzialywanie inwestycji na srodowisko;

4) zasady obstugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy zbiorczej,

b) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna na zasadzie stuzebnosci przejazdu,

¢) wymagania parkingowe - rozwigza¢ na terenie wlasnym przyjmujgc minimum 1 miejsce postojowe na

4 zatrudnionych lub 3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,

w ramach kazdych 20 miejsc postojowych obstugujacych zabudowe ustugowa nalezy przeznaczy¢ minimum
1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodocigg w Swojczanach,

b) elektrycznosé - 7 istniejgce;j sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

- preferuje si¢ sytuowanie stacji transformatorowo — rozdzielczych
wbudowanych,

- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowej,

¢) gaz - z sieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spetniajace
wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem emisji oraz
nickonwencjonalne zrodta energii cieplnej (stoneczne, wiatrowe itp.) z
zastosowaniem urzadzen 0 mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) $cieki sanitarne wedlug przepisoéw ogolnych okre§lonych w § 14 ust. 9-16,
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f) usuwanie odpadow - zasada segregacji odpadow w migjscu ich powstawania,
sktadowanie w kontenerach,

- odbioér odpaddéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywo6z na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajgcych drog, poza pasem jezdni,

- poprzez podiaczenie do istniejacego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie pasow drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki scalania podzialu terenu na dzialki budowlane -

teren moze by¢ dzielony na dzialki budowlane z zachowaniem warunku dostegpnosci dziatek do drogi
publicznej;

7) warunki wynikajace z ochrony $§rodowiska -

minimalna powierzchnia 30 %;
biologicznie czynna:

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sig;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala si¢

b

...) W §17 po ust. 20 dodaje si¢ ust. 20a , ktory otrzymuje brzmienie:

”»

20a. Ustalenia planu dla terenéw o oznaczeniu 2MN2 polozonych w obrebie nr 2 —Chodéw sa
nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza si¢ na cele zabudowy jednorodzinnej wraz
z urzgdzeniami zwigzanymi z jej obstuga oraz zielenig przydomowa;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,4,

b) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogoélne : § 6 ust.1,2,3,4,5,7,8,

d) nowe inwestycje kubaturowe pod wzgledem lokalizacji gabarytéw i form architektonicznych powinny
stanowi¢ dopetienie kompozycji, lub podlega¢ zasadzie kontynuacji podporzadkowanej ochronie
istniejacych walorow,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz budynkow
ustugowych, wysoko$¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé 10 m;

f) Wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza sie do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,
¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej dziatalno$ci ustugowej zwigzanej z
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rolnictwem pod warunkiem ograniczenia powierzchni czes$ci uslugowej do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

d) dopuszcza sie¢ wylacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na Srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardow $rodowiskowych pomieszczen mieszkalnych
znajdujacych si¢ na tej dziakce;

4) zasady obslugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j - dla dziatek potozonych wzdhuz ulicy dojazdowe;,

b) dojazd od strony ulicy gléwnej - dla dzialek potozonych wzdtuz ulicy glownej (na dotychczasowych
zasadach),

¢) wymagania parkingowe: rozwigzaé¢ na terenie wlasnym przyjmujac 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodocigg w Ciszowicach,

b) elektryczno$é -z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

¢) gaz - zsieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spelniajace
wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrodta energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepla itp.)

z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedlug przepisoOw ogolnych okre§lonych w § 14 ust. 9-16,
f) usuwanie - zasada segregacji odpadoéw w miejscu ich powstawania,
odpadow - skladowanie w kontenerach,

- odbidr odpadoéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- poprzez podiaczenie do istniejagcego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza sig inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie paséw drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki podziatlu terenu na dzialki budowlane -

a) teren moze byc¢ dzielony na dziatki budowlane z zachowaniem warunku dostgpnosci dzialek do drogi
publicznej,
b) wielko$¢ nowo projektowanej dziatki ustala sie na min. 500-900 m?, przy szeroko$ci frontu min.20 m;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 40 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sig;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sie;

”»

...) W §17 po ust. 23 dodaje si¢ ust. 23a, ktory otrzymuje brzmienie:
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23a. Ustalenia planu dla terenéw o oznaczeniu 2U4 polozonych w obrebie nr 2 — Chodéw sa
nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

b) uzytkowanie podstawowe:

- teren uslug w zakresie handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego,
- teren skladow i magazynow

b) uzytkowanie dopuszczalne:

- teren produkcji przemystowej,

¢) sieci i urzadzenia infrastruktury o znaczeniu lokalnym,

d) zielen urzadzona;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki: 1,0

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogoélne : § 6 ust.1,2,3,5,6,7,8,

d) Geometria dachow budynkéw: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia 5° — 45°, przy
przebudowie i rozbudowie istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ inne katy nachylenia wynikajace z
przyjetych rozwiazan architektonicznych;

¢) Wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza si¢ do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) produkcja i ushugi realizowane w budynkach ustugowych, przemystowych, budynkach biurowych,
magazynowych, sktadowych, garazach oraz budynkach gospodarczych,

b) uzupehlienie i modernizacja istniejacej zabudowy zmierzajace do intensywnego wykorzystania
przestrzeni oraz podniesienia tadu przestrzennego,

c¢) dopuszcza sie¢ wylacznie produkcje przemystowa i ustugi, ktorych oddzialywanie na srodowisko nie
wykracza poza obszar dziatki,

d) w granicy terenu ustugowego i przemystowego nalezy zlokalizowa¢ pas zieleni izolacyjnej
ograniczajacy negatywne oddziatlywanie inwestycji na srodowisko;

4) zasady obslugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j,

b) wymagania parkingowe - rozwigza¢ na terenie wiltasnym przyjmujac 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych lub 3 miejsca postojowe na kazde 200 m* powierzchni obiektow ustugowych
i produkcyjnych, w ramach kazdych 20 miejsc postojowych obstugujacych zabudoweg przemystows i
ustugowa nalezy przeznaczy¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingows;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodociag w Ciszowicach,

b) elektrycznosé¢ -z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

- preferuje si¢ sytuowanie stacji transformatorowo — rozdzielczych
wbudowanych,

- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowe;j,

¢) gaz - zsieci gazowej $redniopr¢zne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
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olej opatowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spetniajace
wymagania ochrony $rodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne

zrodlta  energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepta itp.)
z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedhlug przepiséw ogolnych okre§lonych w § 14 ust. 9-16,

fusuwanie - zasada segregacji odpadow w miejscu ich powstawania,

odpadow - sktadowanie w kontenerach,

- odbidr odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- poprzez podiaczenie do istniejacego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie pasow drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki podziatlu terenu na dzialki budowlane -

teren moze by¢ dzielony na dzialki budowlane z zachowaniem warunku dostgpno$ci dziatek do drogi
publicznej;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 30 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sig;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala si¢;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala si¢

...) W §17 po ust. 37 dodaje si¢ ust. 37a, ktory otrzymuje brzmienie:

»

37a. Ustalenia planu dla teren6w o oznaczeniu 4MN1 polozonych w obrebie nr 4 — Dabrowiec sa
nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -
a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza si¢ na cele zabudowy jednorodzinnej wraz
z urzgdzeniami zwigzanymi z jej obstuga oraz zielenig przydomowa;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -
a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 04,
b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0,03
¢) patrz przepisy ogoélne : § 6 ust.1,2,3,4,5,7,8,
d) nowe inwestycje kubaturowe pod wzgledem lokalizacji gabarytéw i form architektonicznych powinny
stanowi¢ dopetienie kompozycji, lub podlega¢ zasadzie kontynuacji podporzadkowanej ochronie
istniejacych walorow,
e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz budynkow
ustugowych, wysokos¢ tych budynkow nie moze przekraczac¢ 10 m;
f) Wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza sie do 10m,;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacje nieuciazliwej dziatalnosci ustugowej zwigzanej z
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rolnictwem pod warunkiem ograniczenia powierzchni czes$ci uslugowej do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

d) dopuszcza sie¢ wylacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na Srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardow $rodowiskowych pomieszczen mieszkalnych
znajdujacych si¢ na tej dziakce;

4) zasady obslugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j - dla dziatek potozonych wzdhuz ulicy dojazdowe;,

b) dojazd od strony ulicy gléwnej - dla dzialek potozonych wzdtuz ulicy glownej (na dotychczasowych
zasadach),

¢) wymagania parkingowe: rozwigzaé¢ na terenie wlasnym przyjmujac 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodocigg w Swojczanach,

b) elektryczno$é -z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

¢) gaz - zsieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spelniajace
wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrodta energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepla itp.)

z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedlug przepisoOw ogolnych okre§lonych w § 14 ust. 9-16,
f) usuwanie - zasada segregacji odpadoéw w miejscu ich powstawania,
odpadow - skladowanie w kontenerach,

- odbidr odpadoéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- poprzez podiaczenie do istniejagcego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza sig inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie paséw drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki podziatlu terenu na dzialki budowlane -

a) teren moze byc¢ dzielony na dziatki budowlane z zachowaniem warunku dostgpnosci dzialek do drogi
publicznej,
b) wielko$¢ nowo projektowanej dziatki ustala sie na min. 500-900 m?, przy szeroko$ci frontu min.20 m;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 40 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sig;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sie;

2

...) W §17 po ust. 53 dodaje si¢ ust. 53a, ktory otrzymuje brzmienie:
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53a. Ustalenia planu dla terenéw o oznaczeniu 7MN40, 7MN41 polozonych w obrebie nr 7 — Miechow-
Charsznica sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza si¢ na cele zabudowy jednorodzinnej wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z jej obslugg oraz zielenig przydomow3;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogoélne : § 6 ust.1,2,3,4,5,7.8,

d) nowe inwestycje kubaturowe pod wzgledem lokalizacji gabarytéw i form architektonicznych powinny
stanowi¢ dopetnienie kompozycji, lub podlega¢ zasadzie kontynuacji podporzadkowanej ochronie
istniejacych walorow,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz budynkéw
ustugowych, wysoko$¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé 10 m;

f) Wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza si¢ do 10m,;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej dziatalnosci uslugowej zwigzanej z
rolnictwem pod warunkiem ograniczenia powierzchni czesci ustugowej do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

d) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na Srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardéow srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych
znajdujacych si¢ na tej dziatce;

4) zasady obstugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowej - dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy dojazdowe;,

b) dojazd od strony ulicy gtownej - dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy gtownej (na dotychczasowych
zasadach),

¢) wymagania parkingowe: rozwigza¢ na terenie wlasnym przyjmujgc 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodociag w Ciszowicach,

b) elektrycznosé - zistniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

¢) gaz - zsieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza sig inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opatowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spelniajace
wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrodta energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepfa itp.)

z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedlug przepisOw ogolnych okre§lonych w § 14 ust. 9-16,

) usuwanie - zasada segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania,
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odpadow - skladowanie w kontenerach,
- odbidr odpadoéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,
- poprzez podiaczenie do istniejagcego systemu na terenie gminy,
- dopuszcza sig inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,
- w obrebie paséw drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;
6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -
a) teren moze byc¢ dzielony na dziatki budowlane z zachowaniem warunku dostgpno$ci dzialek do drogi
publicznej,
b) wielko$¢ nowo projektowanej dziatki ustala sie na min. 500-900 m?, przy szeroko$ci frontu min.20 m;
7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -
minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 40 %;
8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -
nie ustala sie;
9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -
nie ustala sig;
10) inne zapisy stanowiace -
nie ustala sie;

2

...) W §17 po ust. 73 dodaje si¢ ust. 73a, ktory otrzymuje brzmienie:

2

73a. Ustalenia planu dla terenéw o oznaczeniu 7U29 polozonych w obrebie nr 7 — Miechéw
Charsznica sa nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) uzytkowanie podstawowe:

- teren uslug w zakresie handlu detalicznego i hurtowego, rzemiosta ustugowego i produkcyjnego,
- teren skladow i magazynow

b) uzytkowanie dopuszczalne:

- teren produkcji przemystowej,

c) sieci 1 urzadzenia infrastruktury o znaczeniu lokalnym,

d) zielen urzadzona;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dzialki: 1,0

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,03

c) patrz przepisy ogolne : § 6 ust.1,2,3,5,6,7.8,

d) Geometria dachéw budynkow: dachy dwu i wielospadowe o kacie nachylenia 5° — 45°, przy
przebudowie i rozbudowie istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ inne katy nachylenia wynikajace z
przyjetych rozwigzan architektonicznych;

e) Wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza sie do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) produkcja i ushugi realizowane w budynkach ustugowych, przemystowych, budynkach biurowych,
magazynowych, sktadowych, garazach oraz budynkach gospodarczych,

b) uzupeienie i modernizacja istniejacej zabudowy zmierzajace do intensywnego wykorzystania
przestrzeni oraz podniesienia tadu przestrzennego,

c¢) dopuszcza si¢ wylacznie produkcje przemystowa i ustugi, ktorych oddziatywanie na $srodowisko nie
wykracza poza obszar dzialki;

d) w granicy terenu uslugowego i przemystowego nalezy zlokalizowac¢ pas zieleni izolacyjnej
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ograniczajacy negatywne oddziatywanie inwestycji na srodowisko;

4) zasady obstugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowej,

b) wymagania parkingowe - rozwigza¢ na terenie wilasnym przyjmujagc 1 miejsce postojowe na
4 zatrudnionych lub 3 miejsca postojowe na kazde 200 m? powierzchni obiektow uslugowych
i produkcyjnych, w ramach kazdych 20 miejsc postojowych obstugujacych zabudowg przemystowa i
ushlugowa nalezy przeznaczy¢ minimum 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodocigg w Ciszowicach,

b) elektryczno$é - zistniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

- preferuje si¢ sytuowanie stacji transformatorowo — rozdzielczych
wbudowanych,

- nowe odcinki sieci powinny by¢ wykonywane w wersji kablowej,

¢) gaz - zsieci gazowej Sredniopreznej,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spetniajace
wymagania ochrony $rodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne

zrodta  energii  (stoneczne,  wiatrowe, pompy  ciepta  itp.)
z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) $cieki sanitarne - wedhug przepiséw ogdlnych okreslonych w § 14 ust. 9-16,

fjusuwanie - zasada segregacji odpadow w miejscu ich powstawania,

odpadow - sktadowanie w kontenerach,

- odbidr odpadéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- poprzez podlaczenie do istniejacego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obregbie paséw drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

teren moze by¢ dzielony na dzialki budowlane z zachowaniem warunku dostgpnosci dziatek do drogi
publicznej;

7) warunki wynikajace z ochrony $rodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 30 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sig;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sig;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala si¢

...) W §17 po ust. 98 dodaje si¢ ust. 98a, ktory otrzymuje brzmienie:
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98a. Ustalenia planu dla terenéw o oznaczeniu 8MN2 polozonych w obrebie nr 8 — Podlesice sa
nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza si¢ na cele zabudowy jednorodzinnej wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z jej obslugg oraz zielenig przydomow3;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogoélne : § 6 ust.1,2,3,4,5,7.8,

d) nowe inwestycje kubaturowe pod wzgledem lokalizacji gabarytéw i form architektonicznych powinny
stanowi¢ dopetnienie kompozycji, lub podlega¢ zasadzie kontynuacji podporzadkowanej ochronie
istniejacych walorow,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz budynkéw
ustugowych, wysoko$¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé 10 m;

f) Wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza si¢ do 10m,;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej dziatalnosci uslugowej zwigzanej z
rolnictwem pod warunkiem ograniczenia powierzchni czesci ustugowej do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

d) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na Srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardéow srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych
znajdujacych si¢ na tej dziatce;

4) zasady obstugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowej - dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy dojazdowe;,

b) dojazd od strony ulicy gtownej - dla dziatek potozonych wzdtuz ulicy gtownej (na dotychczasowych
zasadach),

¢) wymagania parkingowe: rozwigza¢ na terenie wlasnym przyjmujgc 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodocigg w Swojczanach,

b) elektrycznosé - zistniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

¢) gaz - zsieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza sig inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opatowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spelniajace
wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrodta energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepfa itp.)

z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedlug przepisOw ogolnych okre§lonych w § 14 ust. 9-16,

) usuwanie - zasada segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania,
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odpadow - skladowanie w kontenerach,
- odbidr odpadoéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- poprzez podiaczenie do istniejagcego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza sig inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie paséw drogowych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

a) teren moze byc¢ dzielony na dziatki budowlane z zachowaniem warunku dostgpno$ci dzialek do drogi
publicznej,
b) wielko$¢ nowo projektowanej dziatki ustala sie na min. 500-900 m?, przy szeroko$ci frontu min.20 m;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 40 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sig;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sie;

2

...) W §17 po ust. 141 dodaje sig ust. 141a, ktéry otrzymuje brzmienie:

”»

141a. Ustalenia planu dla terenéw o oznaczeniu 13MN1 polozonych w obrebie nr 13 — Uniejow-
Kolonia sg nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza si¢ na cele zabudowy jednorodzinnej wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z jej obshugg oraz zielenig przydomow3;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogoélne : § 6 ust.1,2,3,4,5,7.8,

d) nowe inwestycje kubaturowe pod wzgledem lokalizacji gabarytéw i form architektonicznych powinny
stanowi¢ dopetnienie kompozycji, lub podlega¢ zasadzie kontynuacji podporzadkowanej ochronie
istniejacych walorow,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz budynkéw
ustugowych, wysoko$¢ tych budynkoéw nie moze przekraczaé 10 m;

f) Wysokos¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza si¢ do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieuciazliwej dziatalnos$ci ustugowej zwigzanej z
rolnictwem pod warunkiem ograniczenia powierzchni cze¢sci ustugowej do 50% powierzchni uzytkowej
budynku;

d) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na Srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardow $rodowiskowych pomieszczen mieszkalnych

znajdujacych si¢ na tej dziatce;
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4) zasady obslugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j - dla dziatek potozonych wzdhuz ulicy dojazdowe;,

b) dojazd od strony ulicy gléwnej - dla dzialek potozonych wzdtuz ulicy glownej (na dotychczasowych
zasadach),

¢) wymagania parkingowe: rozwigzaé¢ na terenie wlasnym przyjmujac 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodocigg w Swojczanach,

b) elektrycznos¢ -z istniejgcej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajgcych drég, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

¢) gaz - zsieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spelniajace
wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrodta energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepla itp.)

z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedlug przepisow ogolnych okre§lonych w § 14 ust. 9-16,
f) usuwanie - zasada segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania,
odpadow - skladowanie w kontenerach,

- odbidr odpadoéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drég, poza pasem jezdni,

- poprzez podtgczenie do istniejagcego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza sig¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie pasow drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

a) teren moze by¢ dzielony na dziatki budowlane z zachowaniem warunku dostgpnosci dziatek do drogi
publicznej,
b) wielko$¢ nowo projektowanej dziatki ustala sie na min. 500-900 m?, przy szeroko$ci frontu min.20 m;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 40 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sig;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sie;

2

...) W §17 po ust. 146 dodaje sig ust. 146a, ktory otrzymuje brzmienie:

»
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146a. Ustalenia planu dla terenow o oznaczeniu 14MN1 polozonych w obrebie nr 14 — Uniejow-Parcela
sq nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza si¢ na cele zabudowy jednorodzinnej wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z jej obstuga oraz zielenig przydomowa;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki: 0,4,

b) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogélne : § 6 ust.1,2,3,4,5,7.8,

d) nowe inwestycje kubaturowe pod wzgledem lokalizacji gabarytéw i form architektonicznych powinny
stanowi¢ dopelnienie kompozycji, lub podlega¢ zasadzie kontynuacji podporzadkowanej ochronie
istniejagcych walorow,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz budynkow
ustugowych, wysoko$¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé 10 m;

f) Wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza si¢ do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w uktadzie wolnostojacym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej dziatalnosci ustugowej zwigzanej z
rolnictwem pod warunkiem ograniczenia powierzchni czesci ustugowej do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

d) dopuszcza sie wyltacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardow s$rodowiskowych pomieszczen mieszkalnych
znajdujacych si¢ na tej dzialce;

4) zasady obstugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j - dla dzialek potozonych wzdhiz ulicy dojazdowe;,

b) dojazd od strony ulicy gtownej - dla dzialek potozonych wzdtuz ulicy gtownej (na dotychczasowych
zasadach),

¢) wymagania parkingowe: rozwigzac na terenie wlasnym przyjmujac 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodocigg w Swojczanach,

b) elektrycznos¢ - zistniejgcej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

¢) gaz - zsieci gazowej Srednioprezne;,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opatowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne spetniajace
wymagania ochrony §rodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrodta energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepfta itp.)

z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej 500 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedhlug przepiséw ogdlnych okreslonych w § 14 ust. 9-16,
f) usuwanie - zasada segregacji odpadéw w miejscu ich powstawania,
odpadow - sktadowanie w kontenerach,

- odbidr odpadow w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
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- wywoOz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- poprzez podlaczenie do istniejacego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obregbie pasow drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych
sieci przewodowe;j;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

a) teren moze by¢ dzielony na dziatki budowlane z zachowaniem warunku dostgpnosci dziatek do drogi
publicznej,
b) wielko$¢ nowo projektowanej dziatki ustala sie na min. 500-900 m?, przy szeroko$ci frontu min.20 m;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 40 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sig;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sie;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sig;

2

...) W §17 po ust. 166 dodaje si¢ ust. 166a, ktéry otrzymuje brzmienie:

”»

166a. Ustalenia planu dla teren6w o oznaczeniu 17MN1 polozonych w obrebie nr 17 — Witowice sg
nastepujace:

1) przeznaczenie terenu -

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przeznacza si¢ na cele zabudowy jednorodzinnej wraz
z urzadzeniami zwigzanymi z jej obslugg oraz zielenig przydomow3;

2) warunki ksztaltowania zabudowy -

a) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki: 0,4,

b) minimalna intensywnos¢ zabudowy dziatki: 0,03

¢) patrz przepisy ogoélne : § 6 ust.1,2,3,4,5,7.8,

d) nowe inwestycje kubaturowe pod wzgledem lokalizacji gabarytéw i form architektonicznych powinny
stanowi¢ dopetnienie kompozycji, lub podlega¢ zasadzie kontynuacji podporzadkowanej ochronie
istniejacych walorow,

e) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczych, wolnostojacych garazy oraz budynkow
ustugowych, wysoko$¢ tych budynkéw nie moze przekraczaé 10 m;

f) Wysokos$¢ obiektow budowlanych nie bedacych budynkami ogranicza si¢ do 10m;

3) zasady zagospodarowania terenu -

a) nowe budynki mieszkalne mogg by¢ realizowane w uktadzie wolnostojgcym lub blizniaczym,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw mieszkalnych w drugiej linii zabudowy,

¢) w budynkach mieszkalnych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nieucigzliwej dziatalnosci uslugowej zwigzanej z
rolnictwem pod warunkiem ograniczenia powierzchni cze¢sci ustugowej do 50% powierzchni uzytkowe;j
budynku;

d) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi, ktorych oddziatywanie na srodowisko nie wykracza poza obszar dziatki,
ani nie powoduje niedopuszczalnego obnizenia standardéw srodowiskowych pomieszczen mieszkalnych
znajdujacych si¢ na tej dziatce;

4) zasady obstugi komunikacyjnej -

a) dojazd od strony ulicy dojazdowe;j - dla dziatek potozonych wzdhuz ulicy dojazdowe;,
b) dojazd od strony ulicy gtownej - dla dzialek potozonych wzdtuz ulicy gtownej (na dotychczasowych
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zasadach),
¢) wymagania parkingowe: rozwigzaé¢ na terenie wlasnym przyjmujac 2 miejsca postojowe na 1 budynek
mieszkalny;

5) zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej -

a) woda - zaopatrzenie w oparciu o wodocigg w Swojczanach,

b) elektrycznos¢ -z istniejacej sieci elektroenergetycznej,

- prowadzone w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii kablowych, w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

- rozbudowa i modernizacja sieci - stosownie do potrzeb,

- budowa nowych stacji transformatorowych - stosownie do potrzeb,

¢) gaz - zsieci gazowej Sredniopreznej,

- nowe odcinki sieci gazowej powinny by¢ prowadzone w liniach
rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- dopuszcza si¢ inny przebieg sieci gazowych w przypadkach uzasadnionych
powodami technicznymi i ekonomicznymi,

d) ogrzewanie - indywidualne — w oparciu o paliwa ekologicznie czyste, takie jak: gaz, lekki
olej opalowy, energia elektryczna, wierzba energetyczna lub inne speliajace
wymagania ochrony srodowiska pod wzgledem emisji oraz odnawialne
zrédta energii (stoneczne, wiatrowe, pompy ciepta itp.)

z zastosowaniem urzadzen o mocy nieprzekraczajacej S00 kW ,

e) Scieki sanitarne - wedlug przepisoéw ogolnych okre§lonych w § 14 ust. 9-16,
f) usuwanie - zasada segregacji odpadow w miejscu ich powstawania,
odpadow - sktadowanie w kontenerach,

- odbior odpadoéw w systemie zorganizowanym pod nadzorem gminy,
- wywoz na urzadzone sktadowiska poza obszarem gminy,

g) teletechnika - prowadzona w liniach rozgraniczajacych drog, poza pasem jezdni,

- poprzez podtgczenie do istniejacego systemu na terenie gminy,

- dopuszcza si¢ inny przebieg linii w przypadkach uzasadnionych powodami
technicznymi i ekonomicznymi,

- w obrebie pasow drogowych dopuszcza si¢ lokalizacje szafek rozdzielczych
sieci przewodowej;

6) warunki podzialu terenu na dzialki budowlane -

a) teren moze by¢ dzielony na dziatki budowlane z zachowaniem warunku dostepno$ci dzialek do drogi
publicznej,
b) wielko$¢ nowo projektowanej dziatki ustala sie na min. 500-900 m?, przy szeroko$ci frontu min.20 m;

7) warunki wynikajace z ochrony srodowiska -

minimalna powierzchnia biologicznie czynna: | 40 %;

8) warunki ochrony dziedzictwa kulturowego -

nie ustala sie;

9) sposoby zagospodarowania tymczasowego -

nie ustala sie;

10) inne zapisy stanowiace -

nie ustala sie;

§ 4. Pozostale ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 ust. 1 pozostaja bez zmian.

Rozdzial 3.
PRZEPISY KONCOWE

§ 5. Zgodnie z art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ stawke

optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z dokonang zmiang przeznaczenia:
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1)15 % wzrostu wartosci nieruchomosci w priypadku terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowq i zagrodowq.

2) 15 % wzrostu wartosci nieruchomosci w przypadku terenow przeznaczonych pod ustugi i przemyst.
§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Charsznica.

§ 7. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Matopolskiego.
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UZASADNIENIE

Rada Gminy Charsznica podjeta Uchwate XXVI1/199/2021 Rady Gminy Charsznica z dnia 29
grudnia 2021 r. w sprawie w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica dla nieruchomosci potozonych w Miechowie-
Charsznicy.

Uchwala o przystagpieniu do sporzadzenia zmian dopuscily etapowe sporzadzanie i uchwalenie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Z uwagi na wystgpowanie gruntow rolnych, wymagajgcych uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi za
posrednictwem Marszatka Wojewodztwa Malopolskiego o wyrazenie zgody na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze. Pismem znak GZ.tr.602.278.2019 z dnia 4.10.2019r. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi zawiadomil, Ze wniosek z dnia 1.08.2019r. w sprawie przeznaczenia na cele
nierolnicze 1,0482ha gruntow rolnych klas 1I-11I potozonych w obrebie Swojczany i Miechow-Charsznica
zostanie rozpatrzony do konica marca 2020r. W pismie wyjasniono, zZe sytuacja ta spowodowana jest duzg
iloScig oraz ztozonosciq tego rodzaju spraw, ktore rozpatrywane sq wedtug kolejnosci wplywu.

Majgc na uwadze diugotrwalq procedure wydawania zgod na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze wynikajgcqg z ustawy o ochronie gruntow rolnych ilesnych zaistniata
potrzeba przyspieszenia prac planistycznych nad czesciqg projektu zmiany planu niewymagajgcq
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na nierolnicze.

Zdecydowano o podziale opracowania planu miejscowego na dwa etapy — I etap — niewymagajqcy
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz Il etap -
wymagajqcy uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze.

W zwigzku z powyzszym konieczne byto sporzadzenie korekty opracowanego pierwotnie projektu
uchwaty w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poprzez
rozdzielenie go na dwa projekty uchwat.

Przedmiotowa zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica
obejmuje nieruchomosci nr ewid.: 581/9, 581/10, 581/49, 581/50, 581/51, 581/55, 581/76, 581/77,
581/78, 581/79, 581/80, 583 potozonej w obrgbie Miechéw-Charsznica.

Nie obejmuje natomiast nieruchomosci nr ewid.: 554/3 potozonej w obrebie Swojczany, nr ewid.: 3/1,
3/3, 3/4, 3/5, 4/1, 4/4, 4/5, 4/6, 4/7, 5, 6, 7/1, 7/3, 7/4, 8, V1, 9/2, 10, 11, 12/1, 12/2, 13/6, 13/7, 13/9,
13/10, 13/11, 13/12, 15/1, 15/2, 15/3, 15/4, 15/6, 15/8, 15/12, 15/13, 15/14, 15/15, 15/16, 15/17 potozonej
w obregbie Miechow-Charsznica z uwagi na koniecznos¢ uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze.

Zmiana Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, przyjetego Uchwalg
Nr XXI11/130/2000 Rady Gminy Charsznica z dnia 27 sierpnia 2000 r.

Plan zostal sporzadzony z uwzglednieniem wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — sporzadzony plan miejscowy
nie zaburza ladu przestrzennego i wprowadza zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, a
takze jest zgodny z zasadami urbanistyki i architektury;
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2) walory architektoniczne i krajobrazowe — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ksztattujace i
chronigce walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru, dla ktorego jest sporzadzany;

3) wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i leSnych — sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony $rodowiska i przyrody, dla obszaru
objetego planem uzyskano zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze
1 nielesne;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej —
sporzadzony plan miejscowy okresla zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw,
na obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;j;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelosprawnych — sporzadzony plan miejscowy nie wpltywa negatywnie na wymagania z zakresu
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob niepelnosprawnych;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — sporzadzany plan miejscowy umozliwia racjonalne
pod wzgledem ekonomicznym zagospodarowanie terenu;

7) prawo wlasnosci — w sporzadzonym planie miejscowym wzigto pod uwage wnioski wtascicieli
gruntéw;

8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

9) potrzeby interesu publicznego — sporzadzony plan miejscowy nie narusza potrzeb interesu
publicznego;

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — sporzadzony plan miejscowy okresla
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

11) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej — po przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy zawiadomiono o przystagpieniu do sporzadzania planu, a takze
o mozliwosci sktadania wnioskow; projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu, o czym
poinformowano w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Gminy, w trakcie wytozenia do publicznego wgladu przeprowadzono dyskusje publiczng nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu, do wylozonego projektu planu zostala zapewniona
mozliwo$¢ sktadania uwag; zarowno wnioski jak i uwagi mogty by¢ skladane rowniez przy uzyciu
srodkow komunikacji elektronicznej;

12) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie sporzadzania
planu miejscowego byla zapewniona mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie dostgpu do
informacji publicznej, obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci planistycznych byty
publikowane w prasie miejscowej, na stronie internetowej Urzedu Gminy oraz na tablicy ogloszen
Urzgdu Gminy;

13) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludno$ci —
sporzadzony plan miejscowy nie wptynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilo$ci
i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci, wigkszo$¢ obszaru objetego planem jest wyposazona w
istniejacy sie¢ wodociggowa.

Plan miejscowy jest zgodny z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Charsznica”, przyjetej Uchwatg Nr XIX/117/2016 Rady Gminy Charsznica z dnia 29 czerwca 2016 1.
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Wszystkie inwestycje z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej w obszarze objetym planem
miejscowym byly juz zaplanowane w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Charsznica, zatwierdzonym uchwatag Nr XXXII/168/2005 Rady Gminy
Charsznica z dnia 10 listopada 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego Nr 45, poz. 256 z dnia 25.01.2006
r. z pézn. zm.). Procedowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
wprowadza zadnych nowych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy (nie przewiduje realizacji nowych drog, ani sieci infrastruktury technicznej), nie
przewiduje takze wzrostu dochodéw gminy w wyniku uchwalenia planu. W zwigzku z powyzszym
ustalenia planu miejscowego nie wptyna na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Plan miejscowy zostal sporzadzony z zachowaniem wymogoéw proceduralnych okre§lonych w art. 17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W ramach procedury
sporzadzania planu miejscowego:

1) Rada Gminy Charsznica podjeta Uchwate XXVI1/199/2021 Rady Gminy Charsznica z dnia 29
grudnia 2021 r. w sprawie w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego Gminy Charsznica dla nieruchomosci potozonych w Miechowie-
Charsznicy.

2) zawiadomiono na pisSmie o podjeciu ww. uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego instytucje i organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego;

3) ogloszono w prasie miejscowej oraz przez obwieszczenie o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzenia planu miejscowego, okreslajac forme, miejsce i termin sktadania wnioskow;

4) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko
i prognoza skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

5) uzyskano opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej do projektu planu
miejscowego;

6) dokonano uzgodnien projektu planu miejscowego i1 uzyskano opinie dotyczace rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego;

7) wprowadzono do projektu planu miejscowego korekty wynikajace z uzyskanych opinii
i dokonanych uzgodnien;

8) zgoda na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze nie byta wymagana ;

9) ogloszono o wytozeniu projektu planu miejscowego do publicznego wgladu i wylozono projekt
wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko do publicznego wgladu w dniach od
............................... do .....ceeiiiiiiiiiiiiiieieen.,,  zorganizowano  dyskusje publiczng nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami w dniu ............oooiiiii ;

10) wyznaczono w ogloszeniu termin, w ktorym osoby prawne i fizyczne oraz jednostki organizacyjne
nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu miejscowego do dnia
.................................... r. (do projektu planu uwagi nie wptynety);

11) przedstawiono Radzie Gminy Charsznica do uchwalenia projekt planu miejscowego.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udoste¢pnieniu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
uzyskano wymagane ww. ustawa uzgodnienia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego, dotyczace zakresu i stopnia szczegdtowosci
informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na §rodowisko, sporzadzonej do miejscowego planu

Strona 26



zagospodarowania przestrzennego. Na podstawie tej ustawy Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
w Krakowie oraz Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Miechowie zaopiniowali projekt planu
miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko.

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Gminy Charsznica projekt uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Plan miejscowy po uchwaleniu bedzie stanowit
nalezyta podstawg¢ formalng i merytorycznag do wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe dla
inwestycji projektowanych w jego obszarze.

Po uchwaleniu planu, uchwata Rady Gminy wraz z dokumentacjg planistyczna zostaje przekazana
Wojewodzie Matopolskiemu w celu oceny zgodnos$ci z prawem oraz do ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Matopolskiego.
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