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UCHWALA NR XIX/114/2026
RADY GMINY CHARSZNICA

z dnia 21 stycznia 2026 r.

w sprawie: zasad przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu, w tym okreslenia
Kkryteriéw pierwszenstwa, zasad przeprowadzania oceny punktowej dla lokali mieszkalnych polozonych
w inwestycji realizowanej w Gminie Charsznica, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa przez spoleczng inicjatywe
mieszkaniowg KZN SIM Ziemia Krakowska Spolka
z ograniczong odpowiedzialnoscia.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153) oraz art. 7a i art. 8 ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy panstwa
w ponoszeniu wydatkow mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 506) - RADA GMINY CHARSZNICA UCHWALA CO NASTEPUJE:

§ 1. Uchwala okresla kryteria i zasady przeprowadzania naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego, przeznaczonego do wynajmu, znajdujacego si¢ w budynku wielolokalowym, ktoéry
zostanie wybudowany wramach inwestycji zlokalizowanej w Gminie Charsznica, realizowanej przez
spofeczng inicjatywe mieszkaniowa KZN SIM Ziemia Krakowska sp. zo0.0., na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa.

§ 2. Ilekro¢ w zasadach jest mowa o:

1) Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych
przedsiewzie¢ mieszkaniowych;

2) Ustawie o SIM — nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 26 paZdziernika 1995 r. o spolecznych formach
rozwoju mieszkalnictwa;

3) Dochodzie - nalezy przez to rozumie¢ dochdd w rozumieniu ustawy z dnia 21 czerwea 2001 r. o dodatkach
mieszkaniowych;

4) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Charsznica.

5) Lokalu - nalezy przez to rozumie¢ lokal mieszkalny wybudowany w Gminie Charsznica przez spoleczna
inicjatywe mieszkaniowa KZN SIM Ziemia Krakowska Spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia, co do
ktérego Gminie przystuguje prawo wskazania najemcy;

6) Urzedzie - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Charsznica;

7) Kryteriach pierwszefistwa - nalezy przez to rozumie¢ kryterium pierwszenstwa oraz dodatkowe kryteria
pierwszenstwa w rozumieniu ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. 0 pomocy paristwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach najmu mieszkania.

8) Gospodarstwie domowym — nalezy przez to rozumie¢ osobg ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego
wybudowanego w inwestycji w Gminie Charsznica realizowanej na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa oraz osoby ogloszone przez nig do
wspolnego zamieszkania przez spoleczng inicjatywe mieszkaniowag KZN SIM Ziemia Krakowska Spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscia;

9) Najemcy — nalezy przez to rozumie¢ osobe, ktéra zawarta z SIM umowg najmu lokalu mieszkalnego;

10)SIM  — nalezy przez to rozumie¢ KZN SIM Ziemia Krakowska Spétke zograniczong
odpowiedzialnoscia;

11) Kaucji — nalezy przez to rozumie¢ kwote wnoszona przez najemcg¢ w celu zabezpieczenia pokrycia
naleznosci z tytutu najmu lokalu mieszkalnego, istniejgcych w dniu oproznienia lokalu.
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§ 3. Zasady przeprowadzenia naboru wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu

1. Ogloszenie o naborze wraz zterminem skfadania wnioskéw o zawarcie umowy najmu lokalu
i formularzem wniosku publikuje si¢ w BIP Urzedu Gminy oraz na stronie internetowej Gminy Charsznica.

2. Osoba zainteresowana zawarciem umowy najmu lokalu sklada w Urzedzie Gminy wniosek o zawarcie
umowy najmu lokalu wraz z wymaganymi zalacznikami w sposob iw miejscu okres§lonym w ogloszeniu,
o ktérym mowa w ust.1.

3. Wnioskodawca wraz z osobami zgloszonymi do wspolnego zamieszkania sklada tylko jeden wniosek
o zawarcie umowy najmu lokalu. W przypadku wplywu wniosku obejmujacego osobg, ktora zostala objeta
wnioskiem zlozonym wezesniej, rozpatrywany jest wniosek ztozony jako pierwszy.

4. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu ewidencjonuje si¢ zuwzglednieniem daty, godziny oraz
kolejnosci ich wpltywu. Wnioski obejmowac bgda rowniez wskazanie przez osobe zainteresowang preferencji
co do liczby izb mieszkania o jakie wnioskuje.

5. W przypadku brakéw formalnych we wniosku wzywa sie wnioskodawce do ich uzupelnienia, w terminie
7dni  od daty pisemnego wezwania. Nieuzupeliony w terminie wniosek pozostawia  sie
bez rozpoznania.

6. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu rozpatruje si¢ oraz poddaje sie ocenie punktowej zgodnie
z kryteriami pierwszenstwa, o ktérych mowa w § 4.

7. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokalu podlegaja weryfikacji formalnej w oparciu o dokumenty i dane
dotyczace wszystkich wskazanych w nich oséb.

8. Wykazanie okoliczno$ci stanowiacych podstawe do naliczenia punktacji w oparciu o kryteria
pierwszenstwa, o ktérych mowa w § 4, spoczywa na osobie ubiegajacej sie o zawarcie umowy najmu lokalu.

9. Po przeprowadzeniu oceny punktowej wnioskow o zawarcie umowy najmu lokalu sporzadza sie liste
wnioskow, uszeregowanych w kolejnosci od najwigkszej do najmniejszej liczby uzyskanych punktow,
obejmujgcg imiona i nazwiska wnioskodawcdéw, zwang dalej "lista najemecow".

10. W przypadku uzyskania przez dwéch lub wigcej wnioskodawcow takiej samej liczby punktéw,
o pierwszenstwie decyduje kolejnos¢ zlozenia wniosku.

11. Jezeli liczba wnioskodawcow spetniajacych kryteria naboru jest wigksza niz planowana liczba lokali,
tworzy si¢ liste rezerwowa.

12. Lista najemcow wraz z lista rezerwowa zostanie przekazana do SIM, ktéry na jej podstawie dokonana
przydzialu lokali oraz podpisze umowe o partycypacji wkosztach budowy lokalu stosownie
do tresci art. 29 a Ustawy o SIM, zwana dalej umowg o partycypacji.

13. Wnioskodawca z tytulu wpisania na list¢ najemcoéw nie nabywa roszczenia o zawarcie umowy najmu
lokalu mieszkalnego.

14. Z listy najemcdw zostanie wykreslona osoba, ktéra:
1) ztozyla we wniosku lub innych dokumentach wymagane w procesie naboru nieprawdziwe o$wiadczenia,
2) oswiadczyta o rezygnacji z udzialu w naborze,

3)nie odpowiada na proby skontaktowania sie wcelu przekazania informacji dotyczacych naboru
i umowy o partycypacji,

4)nie stawita si¢ wmiejscu iczasie wskazanym dla zawarcia umowy o partycypacje lub pomimo
stawiennictwa odméwita zawarcia umowy o partycypacje.

15. W miejsce wnioskodawcy wykreslonego z listy najemcow wpisuje si¢ osobe znajdujacy sie na kolejnej
pozycji na liscie najemcow albo liscie rezerwowej, ktora uzyskata najwigksza liczbe punktéw.

§ 4. Kryteria pierszenstwa oraz zasady przeprowadzania oceny punktowej

1. Ustala si¢ kryterium pierwszenstwa w postaci posiadania przez najemce wkladu oszczednos$ciowego
gromadzonego na rachunku bankowym na cele mieszkaniowe, ktorego imienny dowdd stanowi ksiazeczka
mieszkaniowa wystawiona do dnia 23 pazdziernika 1990 r. przyznajac za spelnianie tego kryterium - 2 punkty.
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2. Ustala sie nastepujgce dodatkowe kryteria pierwszenstwa wraz z liczba przyznawanych im punktéw:

1) osoby bedace aktualnie najemcami lokali mieszkalnych wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy, ktore zobowiaza si¢ do rozwigzania umowy i opréznienia tego lokalu w terminie miesiaca od
zawarcia umowy najmu mieszkania przez najemce - 3 punkty;

2) osoby wychowujace przynajmniej jedno wiasne lub przysposobione dziecko, o ktérym mowa w art. 7 ust.
la ustawy z dnia 27 wrzesnia 2013 r. o pomocy panstwa w nabyciu pierwszego mieszkania przez mlodych
ludzi - 5 punktow;

3) rodziny z dzieckiem posiadajagcym:

a) zaswiadczenie, o ktorym mowa wart. 4 ust. 3 ustawy zdnia 4 listopada 2016 r. o wsparciu kobiet
w cigzy irodzin ,,Za zyciem”,

b) lub orzeczenie o niepetnosprawnosci, aw przypadku dzieci od 16. do 18. roku zycia — orzeczenie
0 znacznym stopniu niepelnosprawnosci, wydane na podstawie przepiséw ustawy z dnia 27 sierpnia
1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spolecznej oraz zatrudnianiu 0séb niepetnosprawnych - 5 punktéw;

4) osoby starsze wrozumieniu art. 4 pkt | ustawy zdnia 11 wrzesnia 2015r. o osobach starszych - 5
punktow;

5) zadna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego, na dzien zozenia wniosku, a takze na kazdym
etapie naboru, niebyla inie jest wlascicielem Ilub wspolwlascicielem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego, a takze nie przystuguje jej spotdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu, ktérego przedmiotem byl lub jest lokal mieszkalny lub dom jednorodzinny oraz nie jest
wiascicielem lub wspélwlascicielem budynku, jezeli jego udzial w przypadku zniesienia wspdtwiasnosci
obejmowalby co najmniej jeden lokal mieszkalny - 15 punktéw;

6) w sklad gospodarstwa domowego na dzien zlozenia wniosku wchodzi osoba samotnie wychowujaca
dziecko w rozumieniu ustawy z dnia 28 listopada 2003 roku o $wiadczeniach rodzinnych - 5 punktow;

7) w sklad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktdra jest zatrudniona na terenie Gminy Charsznica,
a miejscem zamieszkania tej osoby nie jest teren Gminy Charsznica - 5 punktow;

8) w skiad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra zamieszkuje i jest zatrudniona na terenie Gminy
Charsznica - 10 punktéw;

9) w skiad gospodarstwa domowego wchodzi osoba, ktéra rozlicza si¢ z podatku dochodowego i w deklaracji
podatkowej za 2024 rok wskazata Gming Charsznica jako miejsce zamieszkania - 5 punktéw;

10) wnioskodawca ani zadna inna osoba wchodzaca w sktad gospodarstwa domowego nie posiadaja:
a) tytutow egzekucyjnych wystawionych przeciwko nim z jakiegokolwiek tytutu,
b) zalegtosci z tytulu zobowiazan publicznoprawnych,
¢) zaleglosci wobec Gminy Charsznica z tytutu zobowigzan cywilnoprawnych
- 10 punktow.

11) przynajmniej jedna osoba wchodzaca w sklad gospodarstwa domowego ukonczyla 18 rok zycia inie
ukonczyta 40 roku zycia - 15 punktow

3. Wnioskodawca zobowigzany jest do wykazania, poprzez zlozenie stosownych dokumentéw
i oswiadczen, ze spelnia kryteria pierwszenstwa. Pelnoletnie osoby zgloszone do wspdlnego zamieszkania
podlegaja weryfikacji na takich samych zasadach jak wnioskodawca.

§ 5. Najemca lokalu moze zosta¢ wnioskodawca, ktory spelnia ustawowe kryteria okreslone w Ustawie
oraz finansowym wsparciu oraz w ustawie o SIM to jest:

1) w dniu objecia Lokalu, ani on ani osoby wchodzace w sktad gospodarstwa domowego nie posiadajg tytutu
prawnego do innego lokalu mieszkalnego na terenie miejscowosci Miechow-Charsznica, jednakze
w przypadku posiadania przez wskazane osoby tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego poza
miejscowoscig Miechdw-Charsznica, wnioskodawca moze zostaé najemcg lokalu tylko jezeli zmiana jego
miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez wnioskodawce lub inng osobe z gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca polozenia zasobéw SIM, w ktérych znajduje si¢ lokal;
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2) $redni miesigczny dochod gospodarstwa domowego, w roku poprzedzajgcym rok, w ktérym zawierana jest
umowa najmu lokalu mieszkalnego nie przekroczy wartosci okreslonych wart. 7a ust. 1 Ustawy
o finansowym wsparciu oraz w art. 30 ust. 1, pkt 2a Ustawy o SIM;

3) w przypadku, gdy inwestycja realizowana bedzie z wykorzystaniem finansowego wsparcia, o ktérym mowa

w art.5 ust. | Ustawy o finansowym wsparciu, $redni dochéd w roku poprzedzajgeym rok, w ktorym
zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ wartoéci okreslonych

w art. 7a ust. 1 Ustawy o finansowym wsparciu.

§ 6. Maksymalna wysoko$¢ obowigzkowej kaucji zabezpieczajgcej umowe najmu lokalu mieszkalnego
stanowi 12-krotnos¢ miesigcznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej
w dniu zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

§ 7. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Charsznica.

§ 8. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewdodztwa Matopolskiego.
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